UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SAM SON Péc lap - Tw do - Hanh phdc
Sb: 4142 /QP-UBND Sam Son, ngay 30 thang11 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Tong mit bang quy hoach xiy dung ty 1¢ 1/500 Khach san
va Trung tim t6 chirc su kién Hoa Hong Bién, dwong Ty Son,
phuong Truong Son, thanh phé SAm Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO SAM SON

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt sita déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chirc Chinh pha va
Lugt Té chitc chinh quyén dia phwong so 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019; Ludt
quy hoach do thi nam 2009, Ludt Sva doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6
lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 /4/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 vé sira doi bé sung mot s6 Diéu ciia Nghi dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii; Nghi dinh s6 35/2023/ND-
CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi
dinh thuoc linh vuc Quan ly nha nuwoc cua Bo Xay dung,

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B triwéng Bo
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xady
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh so6 2525/QD-UBND ngay 17/7/2017 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son
dén nam 2040; Quyét dinh sé 5136/0P-UBND ngay 01/12/2020 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc Phé duyét Quy hoach phdn khu A - Khu trung tam dich vu,
du lich nghi dwéng ven bién va dé thi thanh pho Sam Son;

Can cir Cong van sé 11142/UBND-CN ngay 03/8/2023 cia Chii tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc Céng ty TNHH Khdch san Hoa Hong Bién dé
nghi thong nhdt cho phép ldp quy hoach chi tiét rit gon dir dn Khdch san Hoa
Héng Bién tai dwong Tdy Son, phwong Truong Son, thanh pho Sam Son;

Can cir Thong béo s6 517/TB-TU ngay 04/10/2023 ciia Thanh 1y Sam Son vé
viéc Théng bdo két lugn ciia Ban Thuong vu Thanh iy tai hdi nghi ngay 03/10/2023;
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Can cit Cong van s6 8055/SXD-PTPT ngay 17/11/2023 cia S6 xdy dung
vé viéc tham gia y kién vé néi dung Quy hoach tong mdt bang Khdch san va
trung tam t6 chirc sw kién Hoa Hong Bién tai dwong Tdy Son, phirong Truong
Son, thanh phé Sam Son;

Theo dé nghi ciia phong phong Qudn 1y dé thi tai Béo céo tham dinh so
1115/QLPT-BCTD ngay 27/11/2023; ciia Cong ty TNHH Khéach sgn Hoa Hong Bién
tai To trinh s6 25/TTr-HHB ngay 14/9/2023 (kém theo hé so) vé viéc phé duyét Téng
mat bang quy hoach xay ding ty 1¢ 1/500 Khach sgn va trung tam té chirc si kién
Hoa Héng Bién tai dwong Téay Son, phweong Triong Son, thanh phé Sam Son.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Tong mit bang quy hoach xay dung ty 18 1/500 Khach
san va trung tdm to chuc su kién Hoa Hong Bién tai duong Tay Son, phudng
Truong Son, thanh phé Sam Son:

1. Muc tiéu 1ap quy hoach tong mit bang

Pé cu thé héa Quy hoach chung thanh phé Sam Son dén nam 2040 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17/7/2017; Quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A - Khu trung tam dich vy, du lich nghi duéng
ven bién va d6 thi thanh phd Sdm Son dugc Chu tich UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 5136/QD-UBND ngay 01/12/2020. Theo quy hoach phan khu A
thi khu dat thuc hién du an néu trén thudoc mot phan 16 dat chirc nang Dét thuong
mai, kinh doanh, dich vu (ky hiéu TM-DV, 16 s6 32 tang cao tir 5-15 tang).

Theo Cong van s6 8055/SXD-PTDT ngay 17/11/2023 cua So xay dung
“Néi dung dé dn quy hoach chi tiét néu trén cé chire nang, chi tiéu sir dung dat
phit hop theo Quy hoach phan khu; do dé So Xdy dung thong nhat ndi dung quy
hoach chi tiét.”.

2. Pham vi, ranh gi6i, dién tich khu dét lip quy hoach:

~ Khu dat nghién ciru, 1ap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh phuong
Truong Son, thanh phé Sam Son. Pham vi, ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Giap duong Tay Son.

+ Phia Nam giap: Pat dan cu hién trang.

+ Phia Dong giap: Khach san Bong Sen;

+ Phia Tay giap: Giap tru so UBND thanh phé Sam Son (tam thoi).

- Dién tich nghién ctru diéu chinh quy hoach: Khoang 2.456,41 m”.

- Dién tich thyc hién dy 4n dau tu: 2.138,35 m’.
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4. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

- Quy mo phuc vu: 150 phong nghi; cac phong chirc nang phu tro

a) Chi tiéu st dung dat

- Mat d6 xay dung tdi da: 67,7%;
- Dét cay xanh: 20,7% dién tich thyuc hién du an;
- Bai d6 xe ti thiéu: 25m?/chd dd xe/4 phong (b tri tai tAng ban ham).
b) Chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Tiéu chuén cip nude: 2 lit/m? san/ngaydém;

- Tiéu chuén thoat nudc thai: 90% luong nudc cap;

- Tiéu chuén rac thai: 1,2 kg/ng-ngay.dém;

- Tiéu chuén cap dién: 3,5 kWh/giuong.

5. Quy hoach sir dung dat

Bdng thong ké quy hoach sir dung dit.

. Diégn | Tang | MP | Ty £
Tl vosiase | Y| tieh | cao | xD | i | B Ghi chi
- (m?) | (thng) | (%) | (%)
A Trong’\ dién tich nghién 2.456,41
ctru 1ap quy hoach
Dién tich dat ha tang ky
' | thuat o thi 318,06
- Theo khao sat do
vé€ dia hinh dién tich
A A 12 2.138,35 m’
1 | Dien tich thychiendy |5 ;39 35 677 | 100 | 10,1 | - Theo GCN 6 DI
an dau tw % \
593473 cap ngay
20/6/2023 dién tich
2 2.145,0 m*
1 | Khéach san KS 1431,00 | 15 66,9 Cong trinh  khach
Céng trinh phu San’ va trung;tdmfd
2 trg (tram bién ap) P 1800 1 08 chirc sw kién tiéu
3 | cay xanh, CX | 44250 20,7 chuan (o0 thieu 3
- - sao, bo tri bai do xe
4 Cay xanh, san CX 246,85 11,6 tai tang ban ham

duong ndi bo

dién tich 1.431,0 m°.

6. To chirc khong gian

- Tuan thii Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Sam Son dén
nam 2040 va Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu A; khép néi dong bo véi cac
quy hoach, du an c¢o lién quan.

- On dinh t6i da cac khu déan cu hién cé tiép giap, cai tao, chinh trang hé

thng ha tang k¥ thuat; ddm bao nhu cau st dung hé théng HTXH theo cac tiéu




chuan, quy chudn hién hanh.

7. Thiét ké do thi

- Tﬁng cao, mat do xay dung: Céac cong trinh dugc hop khdi kién trac,
chiéu cao tbi da 15 ta‘ing, mat do xay dung tdi da 57,7%.

- Chiéu cao tang xdy dyung:

+ Nén téng 1: cao 0,45m tinh tir cos nén via he;

+ Chiéu cao tang 1: 3,9 tinh tir cos nén tang 1;

+ Chiéu cao tang 2 trd 1én: 3,6m tinh tir cos san tang ké phia dudi.

Vat liéu mau sic cong trinh: Lua chon mau son chi dao sang mau, tranh
nhirg mang mau 16n c6 sic manh nhu xanh dam, vang cam, nau dam, d6 choi. ..

8. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

8.1. Quy hoach giao thong

Mang ludi giao thong, san dudng ndi bd duoc xac dinh theo diéu chinh
Quy hoach chung thanh phé Sadm Son dén niam 2040, Quy hoach phan khu A,
bao gom:

+ Puong Tay Son, 16 giéi 30,5m gém: Long dudong xe chay 7,0m x2 =
14,0m; Via hé 7,25mx2 =14,5m; dai phan cach = 2m. Khoang Iui t6i thiéu 3,0m.

+ San duong ndi bd dam bao phi hop véi quy hoach chirc nang st dung dat.

8.2. Quy hoach San nén:

Cao d6 thiét ké phu hop véi diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh
ph6 Sam Son dén nim 2040, Quy hoach phan khu A. San nén dbc tir Tdy sang
Pong voi do déc san nén nhoé nhat 1a i = 0,3%. Hudéng dbc chung cua toan b
khu vuc theo hudng cao & phia Tay va thap dan vé phia Pong.

+ Cao d06 san nén khu dit cao nhat: + 3.39m

+ Cao do san nén khu dét thap nhat: + 3.15m

8.3. Quy hoach cap nwéc:

- Téng nhu cau cap nude: 90 m*/ngd.

- Ngudn nuée duogce ldy tir dudong dng ngudn nude sach cia khu vuc trén
duong H6 Xuan Huong.

- Mang ludi cap nude 1a mang ludi cap nude sinh hoat két hop chita chay.

8.4. Quy hoach thoat nwéc mua:

- Quy hoach hé théng thoat nudc bang dng tron D315 chay doc theo khu
dat quy hoach va dau ndi vao hé théng thoat nudc cua khu vuc, hudng doc cua
ranh tir Nam sang Bic theo huéng san nén.

- Hudng thoat chinh: Hé théng thoat nudc mua duoc thoat ra hé thong
thoat nudc chung cua do thi theo dinh hudng cua quy hoach phan khu
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- Thiét ké theo nguyén tac tu chay, do dbc thiét ké du 16n sao cho téc do
chay trong cong tang kha nang tu lam sach: i > imin = 1/D.

7.5. Quy hoach thoat nwdrc thai:

- Tong khdi luong nudc thai khoang: 80 m3/ngd.

- Nuée thai sinh hoat s& duge thu gom vé bé xur Iy nudc thai, xtr Iy nude thai
dam bao quy dinh trude khi xa ra hé théng thoat nudce thai chung ctia thanh phd.

7.6. Quy hoach vién théng

- Cép thong tin lién lac duoc chén ngdm dudi via hé va duoc ludn trong éng
nhya xoan HDPE ludn cap. Cac doan qua dudng ludn trong dng thép chiu luc.

- TUr til cap thong tin lién lac di ngam theo hé thdng dién sinh hoat vao cac
ho stir dung trong khu vuec.

7.7. Quy hoach cép dién, chiéu sing:

- Tong nhu cau cip dién: khoang 1.000 kVA. Nguon dién 1ay tir duong
day hién c6 di qua khu vuec.

- Tram bién ap: BO tri mdi 01 tram bién 4p cong suat dap tng nhu cau
st dung dién.

- Luéi dién ha thé: Luéi dién 0,4 kV 1a ludi dién cap tir tram bién ap
phan phdi cap cho cac dbi twong tiéu thy.

7.8. Thu gom chét thai rin:

Tong khéi luong rac thai du kién 450 kg/ngd. Chét thai rin duoc thu gom
tap két vé diém tap két cia khu phd sau d6 van chuyén vé bai xir Iy caa thanh
phd Sam Son.

Picu 2. To chic thuc hién: Can ci ndi dung Tong mat bang quy hoach
xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét tai Quyét dinh nay.

Cong ty TNHH Khach san Hoa Hong Bién c6 trach nhiém hoan chinh ho
so theo noi dung trén; guri Phong Quan 1y d6 thi kiém tra dong dau, luu trit theo
quy dinh, lam co s& quan Iy va thuc hién; chi tri phdi hop véi phong Quan 1y d6
thi t6 chtrc cong bd cdng khai quy hoach dé nhan dan biét, kiém tra, giam sat va
thuc hién; scan va gui toan b hd so quy hoach duoc duyét cho Vién Quy hoach
Kién tric Thanh Hoa dé cong bd cong khai trén cong thong tin dién ti.

Cong ty TNHH Khach san Hoa Hong Bién (té chuc, ca nhan cé quyén st
dung dat) co trach nhiém béo cdo UBND tinh giao cac S&, Nganh chiic ning
xem xét, huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dat khi thay doi quy hoach chi
tiét theo quy dinh cua phap luat hién hanh trude khi t chie dau tu xdy dung.

Cac Phong, Ban, Pon vi: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Maéi truong, Tai
chinh - Ké hoach; UBND phudng Truong Son va cac don vi ¢d lién quan theo
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chtrc nang nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan, quan ly thuc hién quy hoach va
theo di viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua cha dau tu do thay d6i quy hoach
theo quy dinh cua phéap luat.

biéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phé; tha
truong cac don vi: Quan 1y do thi, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké
hoach, Giam ddc Cong ty TNHH Khéach san Hoa Hong Bién; Chu tich UBND
phuong Truong Son va Thu truong cac Phong, Ban, don vi cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhur didu 3 Quyét dinks; ,

- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho;

- Vién Quy hoach Kién trtic Thanh Hoéa;

- Cong thong tin dién tir thanh phd;
- Luu: VP, QLDT.
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