UBND THANH PHO SAM SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG QUAN LY PO THI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 1115/QLDT-BCTD Sam Son, ngay 27 thang 11 ndm 2023

BAO CAO KET QUA THAM PINH
Tong mit bang quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khach san va trung
tAm to chirc sy kién Hoa Hong Bién tai dwong Tay Son
phwong Truong Son, thanh phé Sam Son.

Kinh gui:
- Chu tich UBND thanh phé Sam Son;
- Cong ty TNHH Khéch san Hoa Hong Bién.

Phong Quan 1y d6 thi nhan dugce To trinh sé 25/TTr-HHB ngay 14/9/2023
ctia Cong ty TNHH Khach san Hoa Hong Bién vé viéc phé chinh diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khach san va Trung tim t6 chirc su
kién Hoa Hong Bién tai dudng Ty Son, phudng Truong Son, thanh phé Sam
Son (kém theo ho so). Phong Quan 1y d6 thi bao cao UBND thanh phd Sam Son
noi dung tham dinh d6 4n diéu chinh cuc bd néu trén véi nhirng nd1 dung chinh
nhu sau:

|. CAN CU THAM PINH:

- Ludt quy hoach do thi nam 2009; Ludt Suva doi, bo sung mot s6 diéu cua
37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach nam 2018;

- Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii Sira doéi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va
qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia
Chinh phit Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh
$6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira déi, b6 sung mot sé Diéu
cua cdac Nghi dinh thuoc linh vuc Quan Iy nha nuwdc cua Bo Xay Dung;

- Théng tw s6 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dan quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy
hoach néng thon;

- Quyét dinh sé6 2525/0D-UBND ngay 17/7/2017 ciia UBND tinh Thanh
Hod vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son dén
nam 2040;



- Quyét dinh s6 5136/0D-UBND ngay 01/12/2020 ciia UBND tinh Thanh
Héa vé viéc Phé duyét Quy hoach phan khu A — Khu trung tam dich vu, du lich
nghi dwéng ven bién va dé thi thanh pho Sam Son;,

- Céng van sé6 11142/UBND-CN ngay 03/8/2023 ciia Chii tich UBND
tinh Thanh Héa vé viéc Céng ty TNHH Khdch san Hoa Hong Bién dé nghi
thong nhat cho phép ldp quy hoach chi tiét rit gon di én Khdch san Hoa Hong
Bién tai dwong Tdy Son, phuong Trwong Son, thanh phé Sam Son.

- Céng vin sé 8055/SXD-PTPT ngay 17/11/2023 ciia So xdy dung vé
viéc tham gia y kién vé néi dung Quy hoach tong mdt bang Khdch san va Trung
tam t6 chirc sw kién Hoa Hong Bién tai dwong Tdy Son, phwong Truong Son,
thanh pho Sam Son.

II. QUA TRINH THUC HIEN LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

Cong ty TNHH Hoa Hong Bién dugc UBND tinh Thanh Héa cho thué dat
vo1 dién tich 2145 m2 véi muc dich stir dung dat thué 1a dat thuong mai, dich vu.
Puoc vin phong ding ky dat dai Thanh Hoa cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DI 593473 véi muc dich st dung la dat thuong mai dich vu; vi tri
khu dat duge xic dinh tai thira dat s6 71, to ban do s6 47, ban do dia chinh
phudng trudng Son, thanh phé Sdm Son; dién tich khu dit 2.145,0 m.

Ngay 17/7/2017 UBND tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh
phé Sam Son tai Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17/7/2017; dé cu thé quy
hoach chung néu trén, UBND tinh phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu A - Khu trung tdm dich vu, du lich nghi dudng ven bién va db thi thanh ph
Sam Son tai Quyét dinh s6 5136/QD-UBND ngay 01/12/2020; theo quy hoach
phan khu A néu trén thi khu dat thuc hién du 4n néu trén thudc mot phﬁn 16 dt
chtrc nang Pat thuong mai, kinh doanh, dich vu (ky hiéu TM-DV, 16 s6 32 tang
cao tir 5-15 tang).

Tai Cong van s6 11142/UBND-CN ngay 03/8/2023 cua Chu tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc Cong ty TNHH Khach san Hoa Hong Bién dé nghi
théng nhit cho phép 1ap quy hoach chi tiét rat gon du 4n Khach san Hoa Hong
Bién tai duong Tay Son, phudng Trudng Son, thanh phd Sdm Son: “Théng nhat
Vi dé nghi cia S Xdy dung, giao UBND thanh phé Sam Son can cir cdc quy
dinh ciia phdp ludt cé lién quan dé huwdmg dan Cong ty TNHH Khdch san Hoa
Héng Bién Idp quy hoach chi tiét rit gon, giri UBND thanh phé Sam Son tham
dinh, phé duyét theo quy dinh”.

Theo d6 Cong TNHH Khach san Hoa Hong Bién t6 chuc lap quy hoach
chi tiét rit gon (quy hoach tong mat bang) ty 1& 1/500 Khach san va Trung tdm



t6 chirc sy kién Hoa Hong Bién tai duong Tay Son, phudng Truong Son, thanh
phé Sdm Son kém theo hd so tai To trinh sé 25/TTr-HHB ngay 14/9/2023.
I11. HO SO TRINH PHE DUYET QUY HOACH TONG MAT BANG

- To trinh s6 25/TTr-HHB ngay 14/9/2023 ciia Cong TNHH Khach san
Hoa Hong Bién viéc phé duyét di€u chinh cuc bd tong mat bang quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khéch san va Trung tam t6 chirc su kién Hoa Hong
Bién tai duong Tay Son, phuong Truong Son, thanh pho Sam Son.

- Thanh phan ho so ban vé&, thuyét minh: Thong tu s6 04/2022/TT-BXD,
ngay 24/10/2022 cta Bo Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhi€ém vy va do an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach vung huyén, quy hoach dé thi,
quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.

- Ho so lay y kién cong dong dan cu;

- Tai li¢u, van ban phép 1y co lién quan.

IV. TOM TAT NOI DUNG CHU YEU

1. Tén dd an: Quy hoach tong mat bang xay dung ty 1¢ 1/500 Khach san
va Trung tam t6 chic su kién Hoa Hong Bién tai duong Tay Son, phuong
Truong Son, thanh phé Sam Son.

2. Co quan phé duyét: UBND thanh phé Sam Son.

3. Co quan théa thuan: So Xay dung Thanh Hoa.

4. Co quan tham dinh: Phong Quan 1y d6 thi, UBND thanh phd Sam Son.

5. Chii dau tw: Cong ty TNHH khach san Hoa Hong Bién.

6. Pon vi tw van: Cong ty c¢6 phan dau tu xay dung Thing Long

7. Noi dung quy hoach tong mit bang xay dung ty 18 1/500

7.1. Pham vi, ranh gi6i khu dit lip tong mit bing quy hoach

+ Phia Bac giap: Giap duong Tay Son.

+ Phia Nam giap: Pat dan cu hién trang.

+ Phia Bong gidp: Khach san Bong Sen;

+ Phia Tay giap: Giap tru s UBND thanh phd Sam Son (tam thoi).

- Dién tich nghién ctru didu chinh quy hoach: Khoang 2.456,41 m®.

- Dién tich thuc hién du 4n dau tu; 2.138,35 m*

7.2. Chuwre nang: La khach san, thuong mai dich vu

7.3. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit

a) Chi tiéu sir dung dét



- Mat do xay dung tdi da: 67,7%
- it cay xanh: > 20%
- Bai d6 xe t6i thidu: 25m?%/chd d6 xe/ 4 phong (b6 tri tai ting ban ham)
- Quy mo phuc vu: 150 phong nghi; cac phong chic nang phu tro
b) Chi tiéu ha tang k¥ thuit
- Tiéu chuan cap nudc: 2 lit/m2 san/ngaydém;
- Tiéu chuén thoat nudc thai: 90% luong nudc cip;
- Tiéu chudn rac thai: 1,2 kg/ng-ngay.dém;
- Tiéu chuén cap dién: 3,5 kWh/giudng.
7.4. Quy hoach sir dung dat
Bang thong ké quy hoach sir dung dat
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7.5. To chirc khong gian:
- Tuan thii Diéu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé Sam Son dén

nam 2040 va Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu A; khép ndi déng bo voi cac



quy hoach, du an c¢6 lién quan.

- On dinh t6i da cac khu dan cu hién co tiép gidp, cai tao, chinh trang hé
thng ha tang k¥ thuat; ddm bao nhu ciu st dung hé thong HTXH theo cac tiéu
chuan, quy chudn hién hanh.

7.6. Thiét ké dé thi:

- Tang cao, mat d6 xdy dung: Cac cong trinh duoc hop khéi kién trac,
chiéu cao t6i da 15 tﬁng, mat d§ xay dung 50-70%.

- Chiéu cao ting xay dung:

+ Nén tﬁng 1: cao 0,45m tinh tir cos nén via he;
+ Chiéu cao tang 1: 3,9 tinh tir cos nén tang 1;

+ Chiéu cao tang 2 tro 1én: 3,6m tinh tir cos san tang ké phia dudi.

- VAt liéu mau séc cong trinh: Lya chon mau son chu dao sang mau, tranh
nhitng mang mau 16n ¢6 sic manh nhu xanh dam, vang cam, nau dam, do chdi...

7.7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

7.7.1. Quy hoach giao thong:

Mang luéi giao thong, san duong nd1 by duge xac dinh theo diéu chinh
Quy hoach chung thanh phd Sam Son dén nim 2040, Quy hoach phan khu A,
bao gom:

- Puodng H6 Xuan Huong, 16 gidi 30,5m gom: Long duong xe chay 7,0m
x2 = 14,0m; Via h¢ 7,25mx2 =14,5m; dai phan cach = 2m.

- San duong ndi bd dam bao phu hop voi quy hoach chirc nang st dung
dat.

7.7.2. Quy hoach san nén:

Cao d6 thiét ké phu hop véi diéu chinh Quy hoach chung xiy dung thanh
ph6 Sam Son dén nim 2040, Quy hoach phan khu A. Ssan nén dbc tir Tay sang
Pong voi do déc san nén nho nhat 1a i = 0,3%. Hudng dbc chung cia toan bd
khu vuc theo hudng cao & phia Ty va thap dan vé phia Pong.

+ Cao d0 san nén khu dit cao nhét : + 3.39m

+ Cao d6 san nén khu dat thap nhat : + 3.15m

7.7.3. Quy hoach thoat nuéc:

- Quy hoach h¢ théng thoat nuéc bang dng tron D315 chay doc theo khu
dat quy hoach va dau ndi vao hé thong thoat nude cua khu vuc, huéng déc caa
ranh tir Nam sang Bac theo hudéng san nén.

- Hudng thoét chinh: Hé thong thoat nudc mua duoc thoat ra hé théng
thoat nudc chung cua do thi theo dinh hudng cua quy hoach phan khu,
- Thiét ké theo nguyén tac tu chay, do doc thiét ké du 16n sao cho téc do



chay trong cong ting kha nang tu lam sach: i > imin = 1/D.

7.7.4. Quy hoach cap nuérc:

- Téng nhu cau cip nude: 90 m/ngd.

- N9U5n nudc duge 1§y tor duong 6ng nguén nudc sach cua khu vuc trén
duong H6 Xuan Huong.

- Mang lu6i cip nude 13 mang ludi cip nude sinh hoat két hop chita chay.

7.7.5. Quy hoach cip dién:

- Tong nhu cau cip dién: khoang 1000 kVA. Ngudn dién 13y tir duong day
hién c6 di qua khu vuc.

+ Tram bién ap: BS tri mé&i 01 tram bién 4p cong suit dap timg nhu cau s
dung dién.

+ Ludi dién ha thé: Ludi dién 0,4 kV 1a ludi dién cap tir tram bién ap phan
phéi cap cho cac d6i tugng tidu thu.

7.7.6. Quy hoach mang vién théng

- Cép thong tin lién lac dugc chon ngdm dudi sin duong ndi bo va
duoc ludn trong 6ng nhya xoan HDPE ludn cap.

- Tu ta cap thong tin lién lac di ngﬁm theo hé théng dién sinh hoat vao cac
d6i tuong sir dung.

7.7.7. Quy hoach thoat nwdc thai:

- Tong khéi luong nudce thai khoang: 80 ma/ngd.

- Nudc thai sinh hoat s& duoc thu gom vé bé xir Iy nudc thai, hé thong xtr
ly nude thai trude khi xa ra hé thong thoat nude thai chung cua thanh phé theo
dinh hudng cua quy hoach phan khu.

7.7.8. Thu gom chat thai rin:

Téng khéi luong rac thai dy kién 450 kg/ngd. Chét thai ran duoc thu gom
tap két vé diém tap két ctia khu phd sau d6 van chuyén vé bii xt 1y cta thanh
phb Sam Son.

V.KET QUA THAM PINH QUY HOACH:

- V& ndi dung, thanh phan ho so, ban v& Tuédn tha theo quy dinh tai
Khoan 1, khoan 2 Piéu 12 Théng tu sé 04/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cua
B¢ Xay dung.

- Muc tiéu, chlrc nang, quy hoach str dung dat; Mat do xay dung, téng cao
cong trinh phu hgp voi Quy hoach phan khu A; Théng tu s6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 cta Bo truong Bo Xay dung ban hanh Quy chuan k§y thuat quic
gia vé Quy hoach xay dung;

- Ha téng ky thuat, ¢t san nén tuan tha theo diéu chinh Quy hoach chung
xdy dung thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa dén nam 2040; Quy hoach phan



khu ty 1€ 1/2000 Khu A, Khu trung tam dich vy, di lich nghi dudng ven bién va
d6 thi thanh phé Sam Son; dam bao két ndi voi dan cu va giao thong hién trang
tiép giap.

VI. KET LUAN:

Hb so dam bao dung theo quy dinh hién hanh cua phap luat, du diéu kién
dé trinh Chu tich UBND thanh phé phé duyét.

Phong Quan 1y d6 thi Bao cdo két qua tham dinh tong mit bang quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khach san va Trung Tam td chire sy kién Hoa
Hoéng Bién tai dudng Ty Son, phuong Truong Son, thanh phd Sam Son véi cac
ndi dung cu thé nhu trén. Kinh dé nghi Chu tich UBND thanh phd xem xét phé
duyét./.

Noi nhgn: KT. TRUONG PHONG
- Nhu kinh guri; PHO TRUONG PHONG
- Luu: QLDT. —
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