UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SAM SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 702 /Qb-UBND Sam Son, ngay 13 thdng3 — nam 2024
QUYET PINH

Phé duyet diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Cum
cong nghiép lang nghe phuong Quéang Chau — Quang Tho,
thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO SAM SON

Can cu Ludt quy hogch do thi nam 2009, Ludt Svua doi, bo sung mot s6
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07 /04/2010 ciia Chinh phii vé
Ip, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xady dung
ban hanh quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh so 2525/0P-UBND ngay 17/7/2017 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son dén
nam 2040; diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh sé 914/0P-UBND ngay 06/3/2024;

Can cu Quyet dinh s6 3660/0D-UBND ngay 20/09/2021 ciia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 Khu E — Khu ché
xudt thity san, dich vu cau cang va du lich sinh thai, thanh phé Sam Son;

Can civ Quyét dinh sé6 1632/0D-UBND ngay 03/6/2020 ciia Chii tich
UBND thanh phé Sam Son vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Cum céng
nghiép lang nghé phwong Qudng Chdu - Qudng Tho, thanh pho Sam Son; Quyét
dinh 56 2390/0P-UBND ngay 06/7/2020 ciia UBND thanh phé Sam Son vé viéc
dinh chinh, b6 sung y b, diém 7, diéu 1, Quyét dinh sé6 1632/0P-UBND ngay
03/6/2020.

Can civ Quyét dinh s6 4629/0D-UBND ngay 6/12/2023 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc diéu chinh dién tich va tién do thuc hién dw dn dau tu xdy
dung ha tang ky thudt Cum céng nghiép lang nghé Qudang Chdu - Quang Tho,
thanh pho Sam Son;

Can cir Théng bdo sé 599 — TB/TU ngay 07/02/2024 cia Thanh ity Sam
Son vé Théng bdo két lugn cia Ban Thwong vu Thanh uy tai hdi nghi ngay
06/02/2024;

Xét dé nghi ciia phong Quan Iy @6 thi tai Bdo cdo tham dinh sé
142/BCTD-QLPT ngay 13/3/2024; ciia Cong ty cé phan phdt trién do thi Sam
Son tai To trinh s6 03/TTr-SS ngdy 07/3/2024 va hé so kém theo vé viéc dé nghi
phé duyét diéu chinh cuc bg cdc 16 dat tdi dinh cw thudc quy hoach chi tiét xdy
dung ty 16 1/500 Cum cong nghiép lang nghé Quang Chdu - Quang Tho, thanh
phé Sam Son.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Cum cong nghiép lang nghé Quang Chau - Quang Tho, thanh phd Sam Son.

1. Ly do diéu chinh:

Quy hoach quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du 4n Cum Coéng nghiép lang
nghé phuong Quang Chau - Quang Tho, thanh phd Sam Son nhim phuc vu di
chuyén céc co s, cac ho san xuat tiéu thi cong nghiép, nganh nghé truyén théng
trong cac khu dén cu trén dia ban thanh phé Sdm Son vao cum cong nghiép lang
nghé dé san xuit, kinh doanh nham khic phuc, han ché tdi da tinh trang 6 nhiém
moi truong trong khu vuc do thi, cac khu dan cu, hudng téi xay dung Sam Son
trg thanh d6 thi du lich van minh, hién dai, hdp din du khach. Tuy nhién trong
qua trinh trién khai thue hién dy 4n nhan théy mot sb bat cap nhu sau:

- Chu dau tu tién hanh tham van ¥ kién clia cac co sd san xuat tiéu thi
cong nghiép trén dia ban thanh phd véi muc dich danh gia k§ nhu cau quy mo
san xudt cla cac co s san xuit lang nghé, cong nghiép, tiéu thi cong nghiép
trén dia ban, nhan théy phﬁn 16n céc co sé san xudt ¢6 nhu cau dién tich nhé tir
khoang 200 - 1.000 m?, cu thé: Trén 90% céc hd nghé moc duogc khao sat co nhu
cau dién tich dudi 600m? (nhu cau chi yéu 1a dién tich khoang 400 - 600m?),
nghé san xuit nuéc mam c6 nhu cau dién tich dudi 1.000m2, nghé san Xuit co
khi quy mé nho va ché bién hai san c6 nhu cau dién tich dudi 600m* (chi yéu tir
200 - 400m?). Hién nay dién tich cac 16 nha may san xuit theo Quy hoach chi
tiét 1/500 chii yéu c6 quy mé 16n hon 2.000m? 13 chwa phu hop voi nhu cau, quy
mo khao sat cac co sé san xuét lang nghé, tiéu thu cong nghiép trén dia ban
thanh phé Sam Son.

- Qua trinh bién tap ban vé va s6 liéu c6 sai sot dan dén dién tich cay xanh
do v& khong dong nhat vai sd liéu dién tich cay xanh theo quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 dugc phé duyét.

- Poéng thoi, ngdy 19/5/2021 BO6 Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xdy dung; ngay
06/3/2024 UBND Tinh Thanh Hoa d3 ban hanh Quyét dinh s6 914/QD-UBND
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phd Sam Son dén
nam 2040. Theo d6, can tinh toan cap nhat, bo sung lai cac chi tiéu vé ha t?mg ky
thuat dam bao khdp ndi, ddng bd va phu hop véi quy dinh va phu hop véi diéu
chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son dén nam 2040.

Twr nhitng ndi dung trén, viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500
Cum Cong nghiép lang nghé phudng Quang Chau - Quang Tho, thanh ph Sam
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Son 14 can thiét. Noi dung diéu chinh khong lam thay d6i ranh giéi, dinh huéng
phat trién chung cta d thi; tinh chat, chirc ning, quy mo va cc giai phap quy
hoach chinh cua khu vuc 1ap quy hoach; khong lam qué tai ha tﬁng ky thuat, ha
tﬁng x4 hoi cta khu vue du kién diéu chinh quy hoach.

2. Noi dung diéu chinh:

2.1. Piéu chinh cac chi tiéu co ban ha ting k¥ thuit, ha ting xi hji.

Piéu chinh mot sb chi tiéu cta ty 1& str dung dat va chi tiéu ha tang k¥
thuat tai muc 5.2 va 5.3 khoan 5, diéu 1 cua Quyét dinh sé 1632/QD-UBND
ngay 3/5/2020, chi tiéu sau khi diéu chinh nhu sau:

+ Pat cay xanh cach ly: 2,43 ha (11%);

+ Ty 1& dét giao théng: 23,9%;

+ Cac chi tiéu con lai tuan thu theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dung.

2.2. Piéu chinh quy hoach sir dung dat.

- Diéu chinh di¢n tich mot sb 16 dat xay dung nha may, xi nghi¢p c6 dién
tich 16n giam xudng trung binh con khoang 1.500m?*/16 phu hop véi nhu cau
khao sat xa hoi; tong dién tich dat xdy dung nha mdy, xi nghiép khong thay doi,
cu thé: diéu chinh 6/8 16 thuoc CCN-B thanh 12 16, diéu chinh 6/18 16 thude
CCN-D thanh 12 I6.

- Piéu chinh sb liéu sai st trong qua trinh bién tip ban v& dé déng nhat
giita ban v& quy hoach va Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.
- Cap nhat céc chi tiéu str dung dat, chi tiéu ha tang ky thuat phi hop dam
bao dong bo vai cac ndi dung diéu chinh trén.
Bdng tong hop sir dung dat diéu chinh

Tai QD so A .
, 1632/QD- Dlif):ccﬁ“c‘:lll %‘gy Bién dong
TT Loai dat Ky hi¢u UBND : T dién tich Ghi chu
Dién tich Diéntich | Tylé (m?)
(m?) (m?) (%)
Pit xiy dung nha may, xi
nghiép (diéu chinh tir 102 16
I thanh 113 16 dit san xudt: CCN 124.756,2 | 124.766,2 | 56,7 10,0
trinh dién phuc vu du lich)
1 bat XD nha may, xi nghiép CCN-A 16.230,1 16.230,1 0,0
2 | Dét XD nha méy, xi nghiép | CCN-B 125804 | 12.500,4 10,0 | Diéuchinh,
’ j ' ' ' dinh chinh
3 | D4t XD nha may, xi nghiép | CCN-C 121439 | 12.1439 0,0
4 bat XD nha may, xi nghiép CCN-D 19.906,3 19.906,3 0,0 | Diéu chinh
5 bat XD nha may, xi nghiép CCN-E 20.884,2 20.884,2 0,0
6 bat XD nha may, xi nghiép CCN-F 18.153,8 18.153,8 0,0
7 | Pat XD nha may, xi nghiép CCN-G 24.857,5 24.857,5 0,0
11| Pit hanh chinh, cong cong cC 2.956,5 2.956,5 1,3 0,0
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Tai QD s6

' 1632/QD- Dﬁf}‘;:ﬁ“c‘:‘lz 90| Bién dong
TT Loai dat Ky hiéu UBND SRR dién tich Ghi cha
Dién tich Diéntich | Tylé (m?)
(m?) (m?) (%)
Pit cong trinh ha tang ky
111 | thudt (Khu xir Iy nuée thai, | HTKT 2.260,8 2.260,8 1,0 0,0
tap két CTR)
1y | Datkhubdn vién (cay xanh, cX 8.543,0 85430 | 39 0,0
mat nudc)
V | Pit ciy xanh cich ly CXCL 215059 | 24.6618 | 112 3.1559 | Dinh chinh
VI | Pét kénh mwong MN 4.199,1 4.199,1 2,1
VIl | Pit giao thong ndi khu GT 56.049,9 | 52.546,6 | 23,9 -3.503,3
1 | Puong giao thong 49.816,9 | 46.3136 -3.503,3 | Pinh chinh
2 | Baidd xe 5.064,2 5.064,2 0,0
3 Stra chita phuong tién 1.168,8 1.168,8 0,0
‘n)g“i"l‘i‘égch dat dy dn cym cong 2202715 | 219.934,0 | 100,0 -337,5 | Dinh chinh
Dién tich dat giao thong do thi 23.843,3 24.180,8 +337,5 Dbinh chinh
Tong dién tich 1ip quy hoach 244.114,8 | 244.114,8

2.3. Piéu chinh quy hoach ha ting k§ thuat
2.3.1. Quy hoach giao thong

Khéng ché cao do tim duong giao thong: Cao do tim dudng thip nhét
2,80m; Cao do tim duong cao nhét: 3,10 m; Cao do tim duong khép ndi (Pai 1o
Nam Song M3#) cao nhét: 4,45m.

2.3.2. Quy hoach cao d nén: Cao do nén thap nhat: 2,70m; cao d6 nén
16n nhat: 3,50m.

3. Cac ndi dung khac: Giit nguyén theo Quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Cum Cong nghiép lang nghé phuong Quang Chau - Quang Tho, thanh
phb Sam Son dugc Chu tich UBND thanh phd Sdm Son phé duyét tai Quyét
dinh sé 1632/QD-UBND ngay 03/6/2020; dinh chinh, bo sung tai Quyét dinh
s6 2390/QD-UBND ngay 06/7/2020.

Piéu 2. T6 chire thuc hién: Can cir ndi dung dicu chinh quy hoach chi tiét

xay dung ty 1€ 1/500 dugc duyét tai Quyét dinh nay.

- Cong ty ¢ phan phat trién do thi Sdm Son c6 trach nhiém hoan chinh ho
so theo ndi dung trén; giri Phong Quén 1y d6 thi kiém tra dong dau, luu trit theo
quy dinh, 1am co s& quan 1y va thuc hién; chu tri phdi hop v6i phong Quan Iy
d6 thi to chuc cong bd cong khai quy hoach dé nhan dan biét, kiém tra, giam sat
va thuc hién; scan va gui toan bo ho so quy hoach dugc duyét cho Vién Quy
hoach Kién tric Thanh Héa dé cong bo cong khai trén cong thong tin dién tir.

- Cac don vi: Quan ly do thi, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh - Ké
hoach, UBND phuong Quang Chau, Quang Tho va cac don vi c6 lién quan theo
chitc nang nhiém vu c6 trach nhiém hudéng dan, quan 1y thuc hién quy hoach va
theo quy dinh cua phép luat.
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Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd; Thu
truong cac don vi: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - Ké
hoach, Cong ty c6 phan phat trién d6 thi Sim Son; UBND phudng Quang Tho,
Quang Chau va Thu truong cac don vi c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu didu 3 Quyét dinh; ,
- C}}ﬁ tich, cac PCT UBND thénh’ph();
- Cong thong tin dién tir thanh pho;

- Luu: VP, QLPT.

Lé Van Tu
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