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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SAM SON Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: {632/QP-UBND Sam Son, ngay 0.8 thang 6 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung t 18 1/500 Cum cdng nghiép lang nghé
phuong Quang Chiu - Quang Tho, thanh ph6 Sim Son.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO SAM SON

Cén cr Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QHI3 ngay
19/6/2015, Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Ludt quy hoach doé
thi s6 30/2009/QH12, ngay 17/6/2009;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé lap
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Céan cvr Quyét dinh s6 2525/0P-UBND ngay 17/7/2017 cia UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Som, tinh
Thanh Héa dén nim 2040;

Can cir Quyét dinh sé 2486/QD-UBND ngay 24/6/2019 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc thanh 16p Cum Céng nghiép lang nghé phuong Quéang Chau —
Qudng Tho, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa;

Cén cir Cong van sé 2270-TB/TU ngay 13/4/2020 vé Két ludn cia Ban
Thuong vu Thanh 1ty Sam Son tai héi nghi ngay 08/4/2020;

Can cir Céng van sé 2628/SXD-PTPT ngay 08/5/2020 cua So Xay dung;
Céng van sé 3245/STNMT-QLDD ngay 20/5/2020 ciia Sé Tai nguyén va Moi
trieomg; Cong vin s6 1932/SNN&PTNT-KHTC ngay 25/5/2020 ctia S Néng nghiép
va Phét trién néng thon; Cong van sé 1202/SCT-CNNT ngay 20/5/2020 ciia S¢
Céng thuong vé viéc tham giay kién vé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cum
Céng nghiép lang nghé phirong Quang Chdu - Quang Tho, thanh phé Sam Son;

Xét dé nghij ciia Lién danh Céng ty c6 phan IDC Péng Duong, Céng ty ¢6
phan xdy dung va dich vu k thudt Thanh Minh, Céng ty c6 phan thwong mai va
dich vu bat dong san Hoang Gia tai To trinh s6 01/TTr-LD ngay 20/02/2020; cua
Phong Quan ly @6 thi tai Bdo céo tham dinh sé 291/BCTD-QLDT ngay 03/6/2020
V/v phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cum céng nghiép lang nghé
phuong Quéang Chdu - Quang Tho, thanh phé Sam Son.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum céng nghiép
lang nghé phuong Quang Chau - Quéang Tho, thanh phb Sam Son, tinh Thanh Héa,
véi nhitng noéi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach:

Khu dét 1ap quy hoach thudéc phuong Quang Chéau va phuong Quang Tho,
thanh phé Sam Son. Pham vi, ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bong: Giap duong quy hoach;

- Phia Tay: Giap duong quy hoach va d4t nong nghiép x4 Quang Phq,
thanh phé Thanh Hoa;

- Phia Béc: Giap séng Huyén;

- Phia Nam: Giap hanh lang dai 16 Nam s6ng Ma.

Quy mé dién tich 1ap quy hoach: khoang 244.037,6m?* (24,4ha).

2. Muc tiéu: Nham phuc vu di chuyén cac co sd, cac hd san xuat tiéu thu
céng nghiép, nganh nghé truyén théng trong cac khu dan cu trén dia ban thanh
phb Sam Son vao cum céng nghiép lang nghé dé san xut, kinh doanh nham khéc
phuc, han ché t6i da tinh trang 6 nhiém méi trudng trong khu vuc d6 thi, cac khu
dan cu, hudng t61 xay dung Sam Son trd thanh dé thi du lich van minh, hién dai,
hdp dan du khach. Khong giai quyét cho cac doanh nghiép, co s& san xuat, kinh
doanh khac ngoai dia ban thanh phé Sam Son vao dau tu, san xuét kinh doanh
trong cum cong nghiép lang nghé nay.

3. Tinh chit, chire ning: La cum cdng nghiép lang nghé.

4. Nganh nghd hoat dong: Ché bién nudc mam, ché bién hai san kho
(khéng san xuét bot ca); dién lanh phuc vu di bién; san xuét, ché tic san phém tha
c6ng my nghé phuc vu du lich; nghé& moc (ché bién gd phién sang céc san pham
dan dung); co khi nho phuc vu san xudt tiéu thu cong nghiép; kho vat tu thiét bi
nganh nudc.

5. Cac chi tiéu co ban vé dan sd, ha ting xa hdi va ha tang ky thuat:

5.1. Chi tiéu lao dong:

Lao dong du bao khoang: 12,5ha x 70 nguoi/ha = 875 nguoi (Trong do: Dy
bado quy moé lao dong khoang 70 nguoi/ha dat; DAt dau tu xdy dung nha may, xi
nghiép khoang 12,5ha).

5.2. Cac chi tiéu sir dung dat:

- Pét nha may, xi nghiép: 12,5ha (56,7%).



3

- DAt hanh chinh, cong cdéng: 0,3ha (1,3%).

- Dit cay xanh, mat nudc, kénh muong: 1,3ha (5,8%).

- DAt cay xanh cach ly: 2,1ha (9,8%).

- D4t cong trinh ddu mbi HTKT: 0,22ha (1,0%).

- Chilu cao cong trinh: Nha may 1-3 ting; Nha diéu hanh, dich vu 3-5 tang.

_ Mat do xay dung: Dbi voi cong trinh diéu hanh, dich vu 30% - 40%; Doi
vGi cong trinh nha may 55% - 70%; Doi voi1 cong trinh nha may san xuat két hop
trinh dién phuc vu du dich: 40% - 60%.

- Mb dun 16 d4t nha may: Lo dat xdy dung nha may c6 dién tich tir khoang
510m? dén 4.953,6m? (Khi c6 nhu ciu dau tu nha may cu thé, theo day chuyén
c6ng nghé va quy mé chu dau tu ghép céc 16 dat lién ké v6i nhau dé tao thanh 16
dat ¢6 dién tich 16n hon).

5.3. Chi tiéu ha tang ky thuit:

- Ty 1é dat giao thong: 25,4%

- Cép dién: khu hanh chinh céng cong 30 W/m? san; cdng nghiép 140 kW/ha.

- Cép nude: khu hanh chinh cong cong 2 livm? san/ngay.dém; cong nghiép
20m’/ha.

- Thoat nudc thai san xut va sinh hoat: > 80% luu lugng nuéc cip.

- Chi tiéu chét thai ran: sinh hoat 1,0 kg/ngudi/ngd; céng nghiép 0,3
tan/ha/ngd. Ty 1€ thu gom, x ly 100%.

- Céc chi tiéu con lai lay theo TCVNXD 33:2006.

6. Quy hoach sir dung dat:

Bang théng ké quy hoach sir dung dat

/

Tﬁng Mat 49
TT Loai dit Ky | Diéntich | " = | xdy | Ty
: hiéu (m?) (tAng) dung | (%)
IR
L. Dat XD nha may, xi nghiép (102 15) CCN 124.756,2 | 1-3 56,7

Dét x4y dung nha may, xi nghiép

! (san xuét - trinh dién phuc vu du lich)

CCN-A 16.230,1 1-3 40-60

2 | Dat xdy dung nha may, xi nghiép CCN-B 12.580,4 | 1-3 | 55-70
3 | Dat xay dung nha may, xi nghiép CCN-C 12.1439 | 1-3 55-70
4 | Dat xay dung nha may, xi nghiép CCN-D 19.906,3 | 1-3 55-70
5 | Dat xay dung nha may, xi nghiép CCN-E| 208842| 1-3 | 55-70
6 | Dat xay dung nha may, xi nghiép CCN-F 18.153,8 | 1-3 55-70
7 | Dét xay dung nha may, xi nghiép CCN-G 24.857,5] 1-3 55-70

IL. Pat hanh chinh, céng cong CC 2.956,5| 3-5 30-40 1,3
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, an o Tang Méf de o 1A
TT Loai dét hlﬁy Dién tich | © 7| xay [Tyl
iéu (m°) (tAng) dung (%)
(%)

I11. Pat cong trinh ha taing ky thuit
(Khu it Iy nuée thé, tap ket CTR) HTKT | 22608\ 1 | 2035 | 10
IV. DAt khuédn vién (cdy xanh, mit nuéc) CX 85430 | 1 10-15 3,9
VI. Pit xdy xanh céch ly CXCL | 21.505,9 1 5 9,8
VII. Pit kénh muwong MN 4.199,1 1,9
VIIL Pit giao thong ndi khu 56.049,9 25,4

1 | Budng giao théng 49.816,9

2 | Bai dd xe P 5.064,2

3 | Stra chita phuong tién SCPT 1.168,8 | 1-2 25-35
Dién tich dat cum cong nghiép 220.271,5 100,0
Dién tich dit giao thong do thi 23.843,3
Téng dién tich 1ap quy hoach 244.114,8

7. Quy hoach hé thdng ha ting ky thuit:

7.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong 46 thi: Pugc xéc dinh theo diéu chinh quy hoach chung thanh
phé Sam Son dén nam 2040 bao gdm cac tuyén duong sau:

_ Dai 16 Nam Séng Ma (Mat cat 1-1): Tiép giap phia Nam cum céng
nghiép, mat cat ngang 67,0m, trong d6: mat dudng chinh 2x11,5m = 23,0m; mat
dudng gom hai bén 2x7,0m = 14,0m; phan cach 10,0m + 2x2,0m = 14,0m; via he
2x8,0 = 16,0m. Khoang 1ui tbi thiéu 0,0m

- buong Quang Chau 1 (Mat cat 2-2): Cat ngang qua cum cdng nghiép
theo hudng Bic - Nam, diéu chinh tang 16 gidi so véi quy hoach chung xay dung
dén nam 2040, mat cat ngang duong tir 27,0m lén thanh 37,5m, trong do: bé rong
mat duong 2x11,25m = 22,5m; via heé 2x6,0m = 12,0m; phén céach 3,0m. Khoang
i t6i thiéu 6,0m

- Puodng Tay Sam Son 1 (Mit cat 3-3): Tiép giap phia Pong cum cdng
nghiép, mat cat ngang duong 25,0m trong do bé réng mit duong 2x7,5m =
15,0m; via he 2x5,0m = 10,0m. Khoéang Iui téi thiéu 6,0m ddi v&i cum cong
nghiép, 3m ddi véi khu dan cu.

- Puong Nam song Théng Nhat (Mat cat 4-4): Phia Bic cum cong nghiép,
mat cat ngang duong 17,5m trong do bé rong mat duong 2x3,75m = 7,5m; via he
2x5,0m = 10,0m. Khoang 1ui t6i thiéu 6,0m.

b) Giao thong ndi bd: Gém cac tuyén dudong c6 mat cat nhu sau:

- buong CCN1, CCN5 (Mit cat 4-4): Mat cat ngang 18,5m, trong dé: mat
duong 2x5,25m = 10,5m; via hé 5,0+3,0m = 8,0m. Khoang lui tdi thiéu 6,0m.
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- Puong CCN2, CCN3, CCN4 (Mat cat 3-3): Mit cit ngang 20,5m trong
do bé rong mat dudng 2x5,25m = 10,5m; via hé 2x5,0m = 10,0m. Khoéng lui tdi
thiéu 3,0m.

- Giao théng tinh: cac bai dd xe, stra chita phuong tién dién tich 6.233,0m”.

7.2. Quy hoach cao d9 nén:

- Quy hoach cao do nén véi do dbe nén tdi thidu 0,1% dam bao thoat nuéc
mit theo phuong phap duong dong murc thiét ké véi d6 chénh cao gifa hai dudng
dong muc 14 0,1m nham giam khéi luong san lap;

- Lua chon cao d6 nén khu vuc nhu sau: Cao do nén thép nhét 1a 2,95m;
Cao dd nén 1on nhét 1a: 4,05m. Cao dé tim dudng thép nhéat 2,75m; Cao d6 tim
dudng cao nhét: 4,05.

- Toan bd khu vuc phén thanh 02 luu vuc thoat nuéc phia Dong va phia
T4y kénh Con Xang. Toan bd huéng déc vé phia kénh Con Xang,

7.3. CAp nuéc:

- Tbng nhu cau cip nude 1a 560 m*/ngay dém.

- Ngudn nuéc cap duge ldy tir duong dng cap nude D400 hién c6 chay doc
phia Nam Dai 10 Nam song Ma (tuyén ong tir tram tang 4p Quéang Hung cép cho
thanh phé Sam Son). Vi tri ddu ndi tai doan 6ng qua tuyén kénh Quang Chau.
Pudng béng déu ndi s& di trong long cdng qua Dai 16 Nam séng M3 vé cip nudc
cho cum cong nghiép.

- Mang ludi cAp nuée san xuét két hop chita chay. Giai phap mang ludi
dbi véi duong dng phan phéi, quy hoach dang mang vong; déi voi dudong bng
dich vu, quy hoach dang mang cut.

- Tru nuéc ctru hda duge bd tri doc cac tuyén dudng trong khu vuc véi ban
kinh phuc vu téi da 12 125m. Mang ludi dudng 6ng cip nude ciru hoa 1a mang
luéi chung két hop véi mang luéi cép nuée san xuét.

7.4. Thoat nwéec mua:

- Hé théng thoat nuéc mua bao gém mang ludi cong tron BTCT ly tam
duodng kinh 61 thidu D800 bd tri di ngam dudi long duong. Nude mat duge thu
gom qua hé théng giéng thu, giéng tham, cong thoat nuée sau d6 thoat vao tuyén
kénh Cdn Xang rdi thoat ra séng Huyén.

- Kénh Con Xang s& duoc gia cd bo, tréng cdy xanh dam bao hanh lang
bao vé kénh va canh quan theo quy dinh.
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- Kénh bién (kénh tudi) cho ving nong nghiép hién c6 cua phuong Quang
Chéu duogc cai dich véi quy mo tuong duong vé phia Béng cum cong nghiép, tréng
cdy xanh cach ly ddm béo hanh lang b4o vé kénh va canh quan theo quy dinh.

7.5. Thoat nuoc thai:

- Téng luu luong nude thai khoang 450 m*/ngd. Thiét ké hé théng thoat
nudc thai riéng hoan toan voéi hé théng thoat nuéc mua. Nudc thai cia khu vuc
dugc thu gom qua hé théng cbng thoat nuéc BTCT bd tri ngﬁm trén via he cac
tuyén giao thong sau d6 dan vé tram xu ly cha cum cdng nghiép, xi ly dat tiéu
chuén vé sinh méi truong roi xa vao song Huyén.

- Tram xur Iy nuée thai ¢ cong suat 450 m*/ngd, bd tri tai khu dat ha ting
k¢ thuét phia Tay Béc khu vuec.

7.6. Cap dién, chiéu sang:

Tdng nhu cau cép dién: 1.620,5kVA.

- Ngudn dién cdp cho khu vuc lay tir duong day ndi 22kV thude 10
476E9.11 Sam Son hién cé.

- Quy hoach mang luéi cép dién:

+ Tram bién 4p phan phdi: B tri 04 tram bién ap 22/0,4KV c¢6 tdng cong
suat 1a 1.610 kVA. |

+ Luéi dién trung thé: La luéi dién 22kV quy hoach méi. Déi véi dudong
day tir vi tri d4u néi vé khu vuc sir dung dudng day néi. i véi duong day 22kV
trong khu vuc cép dién cac tram bién ap phén phéi bd uf di ngém.

+ Ludi dién ha thé: Ludi dién 0,4 kV 14 luéi dién cép tr tram bién ap phan
phdi cap cho cac d6i tuong tiéu thu. Ludi dién 0,4kV di ngim dudi via hé cac
tuyén giao thong.

- Quy hoach chiéu sang: Chiéu sang cho toan bd céc tuyén dudng, ngudn
cép dién cho chiéu sang l4y tir tram bién 4p 4 cong suat 560kVA-22/0,4kV. Cap
chiéu sang bd tri ngam doc via he Chc tuyén giao thong.

7.7. Thu gom chét thai rfln,'}'vé sinh m6i truong:

- Téng khéi luong rac thai du kién 3,9 T/ngd. Chét thai rin cum cong
nghiép duoc thu gom hang ngay, phén loai so bd thanh chat thai ran thong thuong
va nguy hai. Dbi véi chit thai rdn thong thuong s& duoc van chuyén va xit Iy tai
khu xir Iy chat thai ran thanh phd Sam Son. P4i voi chét thai ran nguy hai s& thué
cong ty chuyén trach xu ly.

- V& sinh méi truong: Pam bao tuan thi cac quy dinh phap luit vé bao vé
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moi truong. Dai cach ly vé sinh dugc bd tri bao quanh cum cong nghiép, chiéu
rong > 10m. Trong dai cach ly vé sinh, t6i thiéu 50% dién tich dat phai duoc trong
cdy xanh va khong quéa 40% dién tich dat c6 thé duoc sir dung dé bé tri bai db xe
va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

Piéu 2. T4 chuc thuc hién: Can cir ndi dung Quy hoach chi tiét xay dung ty
18 1/500 duoc duyét tai Quyét dinh nay.

- Lién danh Céng ty ¢d phan IDC Péng Duong, Cong ty cb phan xay dung
va dich vu k¥ thuat Thanh Minh, Cong ty ¢ phan thuong mai va dich vu bat dong
san Hoang Gia c6 trach nhiém hoan chinh hd so theo ndi dung trén; giii Phong Quan
Iy d6 thi kiém tra déng dau, luu trit theo quy dinh, 1dm co s& quan ly va thuc hién;
chu tri phdi hop véi phong Quan ly d6 thi, UBND cac phudng Quang Tho, Quang
Chau té chirc cong bd cong khai quy hoach dé nhan dan biét, kiém tra, gidm st va
thuc hién;

- Céc Phong, Ban, Don vi: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh - K& hoach; UBND cac phuong Quang Tho, Quang Chau va cac don vi ¢ lién
quan theo chitc ndng nhiém vu c6 trach nhiém hudéng dan, quan ly thuc hién quy
hoach va theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phé; tha :
truong cac don vi: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va M6éi truong, Tai chinh - Ké’_“/:"
hoach, Kinh té, Ban quan ly du an dau tu xdy dung thanh phé; Chu tich UBND
cac phuong Quang Tho, Quang Chau; Lién danh Céng ty ¢ phin IDC Péng
Duong, Cong ty ¢b phan xay dung va dich vu kj thust Thanh Minh, Céng ty cb phan
thuong mai va dich vu bt dong san Hoang Gia va Thu trudng céc phong, ban, don
vi c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: == CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;

- Ban Thudng vu Thanh ay;

- CT, cac PCT UBND thanh phé (b/céo):;
- Luu: VP, QLDT.

Lwong Tat Thing
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