UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phuc
S6: 31 /2025/Qb-UBND Thanh Hoa, ngay 10 thdang3 nam 2025
QUYET PINH

Sira doi, bo sung mdt so dieu ciia Quyét dinh so 44/2019/QD-UBND
ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh da dwoc sira doi, bo sung tai Quyet dinh so
45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 cua UBND tinh

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phuwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015; Ludt
sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludtngay
18/6/2020;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cdc to chuc tin dung so
32/2024/QHL15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia ddt;

Can cir Quyét dinh s6 4412019/0P-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh
quy dinh Bdng gid dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh Hoéa,; Quyét
dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh vé viéc sita doi bo
sung mot s6 ndi dung ciia Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban
tinh Thanh Hoéa ban hanh kém theo Quyét dinh so 44/2019/0P-UBND ngay
23/12/2019 ciia UBND tinh; Quyét dinh so 86/2024/0P-UBND ngay 27/12/2024
ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh Bang gid cac logi ddt thoi ky 2020 - 2024 trén
dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44/2019/0P-UBND
ngay23/12/2019 cua UBND tinh;

Can cir Nghi quyét s6 01/2025/NQO-HDND ngay 26/02/2025 ciia HPND tinh
vé viéc théng qua viéc sia doi, bo sung mét sé dieu cia Nghi quyét so
231/2019/NQ-HPND ngay 12/12/2019 ciia HPND tinh dd duwoc siva d6i, bé sung
tai Nghi quyét sé6 319/2022/NO-HPND ngay 27/8/2022 ciia HPND tinh;

Theo d@é nghi ciia S& Nong nghiép va Méi truong tai To trinh so 08/TTr-


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-32-2024-QH15-577203.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-32-2024-QH15-577203.aspx
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SNNMT ngay 07/3/2025 (kém theo Bdo cdo tham dinh sé 43/BCTD-STP ngay
11/02/2025va Céng vin sé 393/STP-XDKTVBngay 07/3/2025 ciia S¢ Tuw phap).

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira d6i, bd sung mot sé didu tai Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND
ngdy 23/12/2019 ctia UBND tinh quy dinh Bang gia cac loai dat thoi ky 2020 -
2024 trén dia ban tinh Thanh Hbéa da duoc stra doi, bd sung tai Quyét dinh s
45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ctua UBND tinh, v&i nhitng nd1 dung nhu sau:

1. Stra d6i, bo sung khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh da dugc sira d6i, bo sung tai khoan 4 Diéu 1 cua Quyét
dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh, nhu sau:

“1. Quy dinh vi tri thira dat

1.1. Vi trf thira dat ctia nhom dat ndng nghiép duogc quy dinh cu thé nhu sau:

- Pét trong cdy hang nam 03 vi tri (Khu kinh té Nghi Son 02 vi trf).

- Pét trong cay lau nam 03 vi tri (Khu kinh t& Nghi Son 01 vi tri).

- DAt nudi trong thay san 02 vi tri (Khu kinh té Nghi Son 01 vi trf).

- Pat 1am mubi 01 vi tri.

- P4t rimg san xuat 03 vi tri.

- Pét rimg phong ho 03 vi tri.

- Dét ring dac dung 03 vi tri.

(Khu kinh té Nghi Son gom: 30 xd, phwong thudc thi xa Nghi Son; 02 xa .
Yén My, Cong Chinh thudc huyén Nong Cong; 03 xd: Thanh Téan, Thanh Ky, Yén
Lac thuoc huyén Nhuw Thanh).

1.2. Vi tri dat ¢; dat thuong mai, dich vy; dat co s san xuét phi ndng nghiép;
dat str dung cho hoat dong khoang san:

- Vitri 1: 4p dung ddi vé6i thira dat co it nhit mot mit gidp v6i dudng, doan
duong, pho dugc quy dinh trong bang gia dat;

- Vi tri 2: 4p dung d6i vé6i thira dat co it nhdt mot mat gip véi ngd, ngach,
hém (sau day goi chung 14 ngd) c6 mit cit ngd (1a mat cit nho nhat tinh tir dudng,
doan duong, pho duoc quy dinh trong bang gia dat tdi vi tri thira dat) tir 3,0 m trd
lén. HE so6 bang 0,80 so vo1 vi tri 1;

- Vi tri 3: 4p dung d6i v6i thira @4t c6 it nhat mot miat giap voi ngd, cod mit
cat ngo (Ia mat cat nho nhat tinh tr duong, doan duong, phd dugc quy dinh trong
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bang gia dat toi vi tri thira dat) tir 2,0 m dén dudi 3,0 m. Hé sb bang 0,60 so voi vi
tri 1;

- Vi tri 4: ap dung ddi v6i thira dét ¢ it nhdt mot mat gidp vo1 ngd, cO mat
cat ngd (la mat cat nhé nhat tinh tir duong, doan duong, phd dugc quy dinh trong
bang gia dat to1 vi tri thira dat) dudi 2,0 m. HE s6 bang 0,40 so voi vi tri 1.

* Khu kinh té Nghi Son hé s6 vi trl dwoc xac dinh nhuw sau: Vi tri 2, hé s6
bang 0,90 sovoi vi tri 1; vi tri 3, hé so bang 0,80 50 voi vi tri 1, vi tri 4, hé¢ so bang
0,70 so voi vi tri 1.

* Pat kho tang va khu logistics tai Khu kinh té Nghi Son: Ap dung cach xdc
dinhvi tri 1,2,3,4 ﬂchong dp dung phan I6p, khéong dp dung thém cdc yéu té giam
triv theo quy dinh tai Piéu nay).

Cac truong hgp dic biét:

a) Truong hop thira dat tiép giap voi mot mat duong cé tir 02 mirc gia tro 1én
thi 4p dung theo muc gia cao nhat.

b) Trudng hop thira dat (vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4) ¢6 ngd ndi thong véi nhicu
duong, doan duong, phd co gid dat khac nhau thi ap dung theo vi tri cia dudng,
doan duodng, phd c6 khoang cach gan nhat. Néu thira dat c6 khoang cach dén céc
duong, doan duong, pho bang nhau thi 4p dung theo duong, doan duong, phd céd
gia dat cao nhat.

¢) Truong hop thira dat tiép gidp véi nhiéu dudng hodc tiép giap véi duong
va ngo (trir khu cong nghi¢p, cum cong nghi€p):

- Thira d4t tai khu vuc ngd ba, ngd tu giao cét gitra cac duong phd ma c6 mit
tiép giap (vi tri 1) véi hai duong, pho trd Ién thi dugc tinh hé s6 bang 1,2 gia dat
ciia dudng, phd co gia dit cao nhat; trudng hop tiép gidp v6i hai dudng, doan
duong, pho co gia dat bang nhau thi gia dat xac dinh theo duong, doan duong, phd
cua thira dat c6 mat ti€p giap 16n hon.

- Thira dat tiép giap 02 duong (mat tién va mit sau hodc mit tién va 01 mit
thoang 1a khoang chia trong mot diy nha) hodc thira dat co6 mot canh (mdt) tiép gidp
voi duong (pho) va ¢ it nhat mot canh (mat) khac tiep giap vdi ngd thi dugc tinh
hé sé bang 1,1 cta dudng, doan dudng, phd co gid dat cao nhit.

d) Truong hop thtra dat tai vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 trén céc duong, doan
duong, phd nhung c6 chidu sau 16n duge xac dinh hé s dé giam gid nhu sau:

- Ttr dau ngo dén 50m tinh hé sb béng 1,0 cua vi tri do.
- Trén 50m dén 100m tinh hé sé bang 0,80 cua vi tri do.
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- Trén 100m dén 150m tinh hé sb bang 0,60 cta vi tri do.

- Trén 150m tinh hé sb bang 0,40 cua vi tri do.

d) Truong hop thira dat 1a dat thuong mai, dich vu; dat co so san xuat phi
nong nghiép; dat sir‘ dung cho hoat dong khoéng san (tru k}}u cong nghi¢p, cum
cong nghi¢p), co6 chi€u sau lén duoc phan 16p dé xac dinh hé so6 giam gid nhu sau:

- L6p 1. Tinh tir chi gidi duong dé vao sau dén 50m. Hé sé tinh 14 1,0;

- L6p 2. Chiéu sau tiép theo 16n hon 50m dén 100m. Hé sé tinh 1 0,80;

- L6p 3. Chiéu sau tiép theo 16n hon 100m dén 150m. Hé s tinh 1a 0,60;

- Lép 4. Chiéu sau tiép theo 16n hon 150m. Hé s6 tinh 1a 0,40,

e) Truong hop gia dét (cua ting Vi tri, phan 16p) ap dung cac quy dinh giam
gia (tai tiét d va & diém 1.2 khoan 1 Diéu ndy) thip hon muc gid thip nhit cua x3,
phuong, thi trin noi c6 thira dat duoc quy dinh trong bang gia thi tinh bang muc gia
thdp nhét ctia xa, phuong, thi trdn noi c6 thira dat duoc quy dinh trong bang gia.

f) Truong hop thira dat c6 nhidu mit tiép giap voi nhleu duong, phd, ngo,
Vlec xac dinh gia dat sau khi giam do phan lop d6i v6i 16p cudi cung cua thira dat
néu thip hon gia dat theo vi tri ctia dudng, phd, ngd, tiép giap cta lop do (tiép gidp
xac dinh mit cat phan lop theo hudng tir ngoai vao trong) thi gia dat cua 16p do
duogc xac dinh theo gia dat theo vi tri ctia dudng, phd, ngd tiép giap.

g) B6i v6i mot khu dat cua du an duoc tach thanh nhiéu thira dat do nam trén
dia ban tir 02 xa, phuong, t}}i tran tré 1én hodc duoc giao dat, cho thu§ dat theo tién
do thi gia dat cua ca khu dat dugc xac dinh nhu cach xac dinh gia dat cua 01 thira
dat theo cac quy dinh tai quyét dinh nay. Truong hop khu dat ctia du &n dugc tach
thanh céc thira dat theo quy hoach thi gia dat cua du an dugc xac dinh theo gia dat
cua tung thira dat.

2. Stra d6i, b6 sung cac diém: 2.9, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13, 2.14, khoan 2 Piéu
1 cua Quyét dinh sb 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh; khoan
3 va cac diém 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 khoan 5 DPicu 1 cua Quyét dinh s6 45/2022/QD-
UBND ngay 14/9/2022 cua UBND tinh, nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh sé 45/2022/QP-UBND ngay
14/9/2022 cua UBND tinh, nhu sau:

“2.8. Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép (Chi tiét tai Bang 8)”.

b) Stra d6i, bo sung diém 2.9 khoan 2 Diéu 1 ctia Quyét dinh sd 44/2019/QD-
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh (dugc di€u chinh, bd sung, dinh chinh tai
khoan 1, Picu 1 Quyét dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 cua UBND
tinh) nhu sau:
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“2.9. Gia dat ¢ (Chi tiét tai Bang 9) va giit nguyén Bang gia kém theo Quyét
dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024”.

c) Stra doi, bd sung diém 2.10, 2.11 khoan 2 Piéu 1 cta Quyét dinh sb
44/2019/QDb-UBND ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh nhu sau:

“2.10. Gia dat thuong mai, dich vy; gia dat co s& san xuat phi ndéng nghiép;
gia dat st dung cho hoat dong khoang san (Chi tiét tai Bang 10)”.

d) Sira d6i diém 2.12 khoan 2 Piéu 1 cua Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND
ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh nhu sau:

“2.12. Gia dat xay dung tru s& co quan, dat xdy dung cong trinh su nghiép
(khong bao gdom cong trinh sy nghiép thuc hién dy 4n xa hoi hoa); dat st dung vao
cac muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton gido, tin ngudng
duoc xac dinh béng gia dat cung myuc dich str dung tai khu vuc lan can. Truong hop
trong bang gia dat khong c6 gia loai dat cing muc dich st dung thi dugc xac dinh
bang gia dat ¢ tai khu vuc lan can”.

d) Sua d6i, bo sung diém 2.13 khoan 2 Piéu 1 ciia Quyét dinh sb
44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh nhu sau:

“2.13. Doi v6i dat st dung vao cac muc dich cong cong cé muc dich kinh
doanh, dat phi nong nghiép khac dugc xac dinh bang gia dat co so san xuat phi
nong nghiép cung vi tri, duong, doan duong tai cac xa, phuong, thi tran”.

d) Stra d6i diém 2.14 khoan 2 Piéu 1 ctia Quyét dinh sb 44/2019/QD-UBND
ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh nhu sau:

“2.14. Gia dat chua sir dung: Dat chua str dung khi can c6 gid dé tinh tién boi
thuong ddi voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép ludt thi cdn ctr vao gia cua loai dat
lién k& c6 mirc gia dat cao nhat (truong hop lién ké vé6i hai loai dat khac nhau tré
1én) dé xac dinh gia dat. Khi dat chua st dung duge co quan c6 thdm quyén cho
phép dua vao st dung thi cin ctr vao gia dat cing loai, cung muc dich st dung da
duoc quy dinh dé xac dinh gia”.

e) Stra d6i, bd sung diém 5.1 khoan 5 Piéu 1 ctia Quyét dinh sé 45/2022/QP-
UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh nhu sau:

“2.15. D6i v6i dat chan nudi tap trung, cac loai dat ndng nghiép khac: Pugc
xac dinh bang gia dat trong cdy hang nam tai vi tri 1 cua cung x3, phuong, thi trin”.

g) Stra d6i, bd sung diém 5.2 khoan 5 Piéu 1 ciia Quyét dinh s6 45/2022/QP-
UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh nhu sau:

“2.16. Gia dat nghia trang, nha tang 1, co so hoa tang; dat co s& luu giit tro
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cbt: Puoc xac dinh br:ing gia dat co s& san xudt phi ndng nghi¢p tai khu vuc lan can
co muc gid cao nhat cua xa, phuong, thi tran noi thuc hién dy an”.

h) Stra d6i diém 5.3 khoan 5 Piéu 1 cua Quyét dinh sé 45/2022/QD-UBND
ngay 14/9/2022 cua UBND tinh nhu sau:

“2.17. Gia dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nudc chuyén dung:

- Déi véi dit song, ngoi, kénh, rach, sudi st dung vao muc dich nuoi tréng
thily san: Pugc xac dinh bang gia dat nudi trong thiy san tai vi tri 2 cia cling x4,
phuong, thi tran.

- Pat mit nudc chuyén dung (khong bao gdm dat song, ngoi, kénh, rach, sudi
st dung vao muc dich nudi trong thiy san): Pugc xac dinh bang gia dat co so san
xuat phi néng nghiép cta vi tri 2 tai khu vuc lan can”.

i) Stra d6i diém 5.4 khoan 5 Piéu 1 cua Quyét dinh s 45/2022/QD-UBND
ngay 14/9/2022 cua UBND tinh nhu sau:

“2.18. Gia dat cong trinh sy nghi€p thyc hién dy an xa hdi hoa dugc xac dinh
bang gi4 dat thuong mai, dich vu cting vi tri tai x&, phudng, thi tran”.

Picu 2. Bii bo mot s6 ndi dung Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh va cua Quyét dinh so 45/2022/QD-UBND ngay
14/9/2022 ctia UBND tinh:

1. Bai bo cac diém 2.1, 2.3 khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sé 45/2022/QD-
UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh.

2. Bdi bo cac diém 4.2, 4.3 khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh sé 45/2022/QD-
UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh.

3. Bai bo gia dat nong nghiép cua huyén Pong Son tai cac Bang 1, Bang 2,
Bang 3, Bang 5, Bang 6, Bang 7 kém theo Quyét dinh s 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh.

4. Bii bo khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh di dugc stra d6i, bd sung tai khoan 2 Diéu 2 cua Quyét
dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh.

(Kém theo Bdang gid cdc loai ddt sira déi, bé sung)
Diéu 3. Di¢u khoén thi hanh
1. Nhitg ndi dung khac khong stra d6i, bo sung, bii bo tai Quyét dinh nay,
tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019, Quyet dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 va Quyét dinh so
86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh.
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2. Cian ctr quy dinh tai Quyét dinh ndy va cac quy dinh hién hanh ctia phap
luat, UBND cac huyén, thi xa, thanh phé, t6 churc trién khai thuc hién tai cac dia
phuong, huéng dan va thuc hién xac dinh quyén va nghia vu tai chinh trén dat cho
céc tO chirc, c4 nhan trén dia ban. Trong qua trinh thyc hién, cac khu vuc, vitri co
bién dong trén thi truong; phat sinh cac tuyén dudng, doan duong chua dugc quy
dinh trong bang gia dat hién hanh, UBND cac huyén, thi xa, thanh phé gui bdo céo
vé S& Nong nghiép va Mbi trudng dé tong hop, bao cao UBND tinh.

3. S& Nong nghiép va Mbi trudng, S& Tai chinh, S& Tu phap, Chi cuc Thué
Khu vyc X va cac nganh, don vi lién quan, theo chirc nang, nhi¢m vy, t6 chirc trién
khai thuc hién cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh ndy, dam bao tuan thu dung
quy dinh cta phép luat.

Picu 4. Quyét dinh ndy cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky dén hét ngay
31/12/2025.

Chanh Van phong UBND tinh, Giam dc S¢ Nong nghiép va Moi truong,
Giam doc S& Tai chinh, Giam d6c Sé Tuphap, Giam doc So Xay dung, Giam doc
S¢ Cong Thuong, Truéng Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong
nghiép, Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vuc X, Gidm ddc Ngan hang Nha nudc
Chi nhanh khu vire 7, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd va Thi
trudng cac nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- B6 Nong nghiép va Mai trudng; 7 RN

- Cuc kiém tra van ban QPPL - B Tu phap:; -

- Thuong tryc Tinh uy; (déblc);

- Thuong truc HDND tinh;
- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Uy ban MTTQ va cac doan thé cép tinh;
- Cac Ban cua Tinh uy;
- Cac Ban cua HDND tinh;
- C4c huyén, thi, thanh ty;
- TTr HDND cac huyén, thi xa, thanh phd;
- Cong bdo tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh Thanh Hoa;
- Luu: VT, KTTC.

QDBGD 25-8

Nguyén Vin Thi
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